M WASHINGTON SQUARE

Y] REGIONAL CENTER

Urbanizacién: Oportunidades y desafios

Alrededor del centro comercial:

En areas comerciales/de empleo:

La oportunidad de realizar una reuburbanizacion
de gran escala que sea caminable, que refuerza
su caracter como un destino regional y que

La oportunidad de readaptar y remodelar
inmuebles vacantes y desaprovechados.

Se anticipa que el mercado apoyara: :\)3_: apoyar una combinacién mas amplia de usos e
. . < . . ’ o
+ Nuevos concesionarios de autos & instalaciones publicas.
. : : \ N ‘o

- Manufactura liviana y usos industriales en los 0 gegnatlrgl‘pa que el mercado

edificios existentes % poyara:

&
X + Nuevos departamentos con

+ Venta minorista y entretenimiento en edificios g o ;
e Ny usos comerciales en la planta
baja (4 a 7 pisos por ahora,

)
3 posiblemente mas en el futuro)
« Nuevos edificios de oficina (2 a
2 gto 4 pisos por ahora, posiblemente
1;}/. auare Ma 1 [ mas en el futuro)
« Una remodelacién a los
espacios de ventas minorista y
ke de entretenimiento
o ocust St. oz :
3 2 - La conversion de espacios de
20 217 : ‘ J venta minorista para otros usos
ety S
SChO\ Oa /
C 7 e En areas residentiales:
Desafios de la reurbanizacion: :
« Los requisitos minimos de altura y densidad son muy altos en — | La oportunidad de construir
algunas areas | 3 viviendas adicionales en parcelas
. Los requisitos minimos de estacionamiento incrementan el } }L = existentes de diversas escalas.
costo y requiren suficiente espacio T -
i o ’ Se anticipa que el
- No scle permite muchos usos de manufactura liviana en areas de mercado apoyaré:
€mpleo - - ) « Departamentos de 2 a 3 pisos
« Una reu.rbanlzaaon .de gran escala requiere inversiones . Departamentos de 4 a 6 pisos
sustanciales de particulares y un mercado robusto o
\_ ) - Casas adosadas e individuales
en los lotes pequenos
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(ME WASHINGTON SQUARE Transporte: Oportunidades y desafios

Y] REGIONAL CENTER

El drea cuenta con el servicio de varias lineas del autobus,
pero pobres conexiones peatonales al centro de transito

PDanNguetd OVia en el paso elevado sobre Hall Blvo
N
IS
()]
Park and ride esta a 0.4 millas del 5 Yo G R e I B v 7 i everae
centro de transito S ) a e
I’\ Q\é O dUd d 0 d O d d
,“'/ Xy, o O\eﬁoo etzge erca del centro comercia
El enlace de la carretera Scholls Ferry ‘} TN
Road es un drea muy inhdspita para 3 I =
- | S
peatones y ciclistas f 1.., Los pocos cruces peatonales, las brechas en las
5 | Wa;hington B banquetas y ciclovias, y la falta de iluminacién
= | quare
Fanno Creek, las vias del tren y la autopista & Ak Mall | Sl Green:ourg Road y:"j‘” BlVd hacen del
217 son barreras fisicas sustanciales a la 4 -1 Metzger acceso alos parques, transito, serviclos'y
conectividad < 3 l_' b empleos a pie o en bicicleta inseguro
< £ Llocust St.
) e 27| m N
Mejoras a los cruces del sendero [”ho\’ exty S :
en Scholls Ferry Rd eliminaran la e Oak Street c | El Proyecto Safe Routes to School haran
inundacion del sendero y ofreceran r / Locust Street mas segura para peatones
acceso durante todo el afio =
T .
La reurbanzacion del sitio de Sears incluira kS nrovecto de ODOT en |3 autopista
banquetas y ciclovias en las calles nuevas . = “arers |5E |5am e s SrE A -
reen T Al P D,
burgl?q ado d all BIvo
- 2
El acceso existente a Fanno Creek oy
Trail y Tigard Heritage Trail ’Ye% B La construccion de nuevos parques esta planificada
87;'6/'/
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M WASHINGTON SQUARE

Sl REGIONAL CENTER Los riesgos de desplazamiento

4 )
Una reurbanizacién sustancial del terreno del

centro comercial y las areas adyacentes es
Los efectos potenciales de cambios , probable. La expectativa es que comenzara

pronto, y continuard a lo largo de muchos afos.
- J

futuros en los residentes de
Washington Square Regional Center

<
&)
S
&
1%

Area de mayor riesgo:

Condiciones que podrian provocar el e Las unidades de alquiler mas cercanas
desplazamiento de los residentes actuales de sus A/e//e/ al centro comercial tienen en potencial
Yy

hogares ya estan presentes aqu|'_ g . de experimentar una mayor presién
de marcado a lo largo del tiempo de
Asimismo, se anticipa una reurbanizacion de gran incrementar los alquileres o reurbanizarse.
magnitud por parte de los propietarios en el futuro, A Washington
y la ciudad desea mejorar las vias, opciones de % Square 11
vivienda y acceso a los parques del area. Cuando ’
ocurren semejantes cambios en un lugar, los = Areas de menor riesgo:
residentes podrian enfrentar un mayor riesgo de ser o ocust St. Las unidades de alquiler mas lejanas
desplazados si: 1 g ‘ del centro comercial tienen una menor
Los alquileres suben mas rapido de lo que oot er™ e & » prolc?:?bilidad de experimentar clie)nkehiels
puedan costear, o presion de mercado de incrementar los
alquileres o reurbanizarse.
Los propietarios requieren en desalojo de
las viviendas para facilitar la remodelacién o
reurbanizacion
Comparada con la ciudad en general, esta drea cuenta _/E] | Area de mayor riesgo:
con un mayor porcentaje de inquilinos, familias de 4]_%\ f } R

Algunas casad de alquiler en Oak Street y

bajos recursos y miembros de comunidad de grupos Hall Blvd podrian ser reurbanizadas como

histéricamente marginados. Estos residentes tienden [ | , =

viviendas de mayor densidad, con la
posibilidad de desplazar a unos cuantos
inquilinos.

Q
a correr un mayor riesgo de ser desplazados que otros ‘&O

residentes.
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